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Por favor, observe que este manual esta disefiado para ofrecerle un entendimiento general sobre como
comprar una casa con una hipoteca de MassHousing. Esta publicacion no constituye una promocion o la
prestacion de asesramiento juridico. Nosotros recomendamos que los compradores de vivienda obtengan
asesoria legal por parte de un abogado licenciado y con experiencia en asuntos de bienes raices.

MassHousing no presta directamente a los consumidores y ofrece sus productos de préstamo a través
de Instituciones de Crédito Aprobadas por MassHousing. Para preguntas sobre los programas de
préstamo de MassHousing o para localizar un Prestamista Aprobado por MassHousing cerca de usted
favor de visitar masshousing.com.

Al momento de ser admitido o tener acceso a los programas o oportunidades de empleo de
MassHousing, actividades programaticas, funciones o servicios, MassHousing no discrimina por raza,
color, religion, sexo, origen nacional, ancestros, preferencia sexual, edad, estatus familiar, nifios, estatus
marital, estatus de veterano o afiliacion a las fuerzas armadas, ni por recibir asistencia publica o
padecer de incapacidad fisica o mental.
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La compra de una casa es probablemente la inversion financiera mas importante que usted hara en su
vida. Debido a que el proceso de compra es frecuentemente confuso para los compradores primerizos,
MassHousing ha preparado este folleto para informale de los pasos principale en la compra de una vivienda

con financiamiento de MassHousing.

Los beneficios de estos programas para
compradores primerizos de ingresos

Antes de que exploremos los pasos bajos y moderados, incluyen:

del proceso de compra de vivienda,
usted querra revisar Compra o Re-
financiamiento de su Hogar, un
folleto que describe los programas de
MassHousing.

Para calificar, usted debe serun
comprador digno de crédito cuyos
ingresos y monto de hipoteca caen
dentro de ciertos parametros.

Bajas tasas de interés
Opciones de pago inicial
Porcentajes favorables de calificacion

Opciones de financiamiento para
rehabilitacion

Acceso al Fondo de Seguros
Hipotecarios de MassHousing, y para
los prestatarios elegibles, al Beneficio
de Proteccion de Pago MIPlus

Oportunidades de consejeria para
compradores

Opciones en programas de Cero-,
Uno- y Dos-puntos

Disponibilidad a lo largo y ancho del
Estado

Todo futuro comprador debe
primeramente intentar contestar esta
pregunta basica: /Podria usted asumir
la compra y mantenimiento de una
casa?



Proporciones de Suscripcion

Gastos de vivienda a la proporcion
de los ingresos

Sus gastos mensuales totales de
vivienda no deben exceder el 33% de
su ingreso bruto estable mensual (el
ingreso regular mensual, antes de las
deducciones de impuestos estatales,
federales y de Seguro Social). Sus gastos
mensuales de vivienda incluyen: pago
del principal de la hipoteca, intereses,
impuestos de bienes raices, seguro
hipotecario, seguro contra riesgos v,

si aplica, cuota de mantenimiento de
la asociacion de duefios (conddominos).
Utilice la tabla que se incluye a la
derecha para calcular esta parte.

FPor favor, tenga en cuenta que si usted
estd comprando una casa de dos
cuatro familias, una porcion de los
ingresos de alquiler se incluird como
parte de sus ingresos brutos. Consulte
con su prestamista para los detalles
completos.

Usted debe calcular su ingreso mensual estable, los gastos proyectados
de vivienda ademas de sus otras deudas a largo plazo. Sus gastos
mensuales totales no deben exceder el 41% de su ingreso bruto
mensual. Utilice la tabla que se incluye abajo (y que continua en la
proxima pagina) para calcular esta parte.

Ingreso

Su ingreso bruto mensual estable

Su ingreso bruto mensual estable horas
extras/bonos

Su ingreso mensual estable de alquiler

Ingreso mensual secundaria estable

A. Ingreso Total $
Gastos de Vivienda
Pagos de hipoteca

(proyectando el principal e interés)

Seguro mensual contra riesgo e incendios

Impuestos mensuales reales de bienes raices

Seguro privado mensual de hipoteca

Cuota mensual de asociacion de duefios
condominios (si aplica)

B. Total de gastos de vivienda $




Pago mensual a la proporcion de
ingresos

Su proyeccion de gastos mensuales de
vivienda mas los pagos de otras deudas
a largo plazo no deben exceder el 41%
de su ingreso estable bruto mensual.
Las deudas a largo plazo incluyen 5%
de balances relevantes de tarjetas de
crédito (ej. VISA, MasterCard, etc.),

asi como deudas a plazo a las que les
falten mas de 10 meses, como: pagos de
carro, préstamos bancarios, préstamos
estudiantiles y préstamos de compafias
financieras. Utilice la tabla que se
encuentra a la derecha para calcular
esta parte.

La tabla a la derecha le ayudard a
evaluar el impacto de varios promedios
de interés sobre sus pagos mensuales de
hipoteca. Debe comprender que estos
ejemplos son un estimado del principal y
el interés y no incluyen los impuestos de
bienes raices ni los costos de seguros.

Deudas a largo plazo

Préstamo de auto

Préstamo de auto

Préstamo para educacion

Préstamo para educacion

Tarjeta(s) de crédito

Otro(s) préstamos

Total B da pagina anterior

C. Total de pagos mensuales $ $

Razon de pago versus Ingresos %

mensuales *

* El total de los pagos mensuales (Total C) dividido entre el ingreso mensual (Total A)
es igual a la proporcion de pago ingreso. Este proporcion no debe exceder el 410%.

Fija a 30 anos Cantidad de la hipoteca

Promedio de interés:  $75000  $100,000 $150,000 $200,000
Pago mensual

Interés al 7.5% $524 $699 $1,049 $1.398
Interés al 7% $499 $665 $998 $1.331
Interés al 6.5% $450 $600 $899 $1,199
Interés al 6% $426 $568 $852 $1,136
Interés al 5.5% $426 $568 $852 $1.136

Interés al 5% $403 $537 $805 $1,074




La cantidad de la hipoteca debe estar
dentro de los limites establecidos por

MassHousing para hipotecas de vivienda.

Estos limites varian dependiendo

del area geografica en la que usted
esté comprando vy el tipo de vivienda
que esté adquiriendo (e.g. un cuatro
familias, incluyendo condominios).

(Vea el anexo que se encuentra detras
de nuestro folleto Comprando o
Refinanciando su Hogar para los limites
actuales de MassHousing, o visite www.
masshousing.com).

Los prestamistas convencionales
comunmente requieren pago iniciales
de hasta un 20% del precio de compra
de una vivienda; MassHousing permite
pago inicial mas bajos por que nosotros
reconocemos que, con los aumentos en
el costo de la vivienda, muchas familias
tienen dificultad para ahorrar para un
pago inicial y para los gastos de cierre
(discutido en la proxima seccion).

Ahora también es un buen momento
para considerar cuanto le costara el
cierre de un préstamo en caso de que su
solicitud de hipoteca sea aprobada.

Los gastos de cierre son aparte y por
encima de el pago inicial para la casa y
generalmente incluyen la solicitud de
hipoteca y honorarios de abogado, €l
seguro del titulo, el seguro contra riesgo
e incendios (que protege al prestamista
y el prestatario contra pérdidas debido a
fuego u otros riesgos a la casa), primas
de seguro hipotecario (vea abajo),
cuotas de archivo y registro, costos
basicos de traspaso bancario, gastos
bancarios por el origen del préstamo,

y un cargo por procesamiento de
MassHousing.

Si'su pago inicial es menos de 20%

del precio de compra, su préstamo

con MassHousing debera asegurarse
con una aseguradora hipotecaria
aprobada. Debido a medidas cada vez
mas restrictivas adoptadas por las
compaiiias de seqguros hipotecarios
privados, MassHousing ha creado su
propio Fondo de Seguro Hipotecario.
En base a sus necesidades individuales,
los compradores prestatarios pueden
elegir una de las tres opciones de pago
del seguro hipotecario; mensualmente,
prima unica, 0 prima unica pagada por
el prestamista.

Ademas, el sequro hipotecario que
provee el Fondo de Seguro Hipotecario
incluye el Beneficio de Proteccion

de Pagos MIPlus eres un seguro de
proteccion de pagos, si usted queda
desempleado. Este beneficio afiadido
-sin costo adicional- provee a los
prestatarios elegibles hasta 6 meses
de pago del principal e interés, porun
maximo de $2000 mensuales.

El costo del seguro hipotecario al
momento del cierre dependerd en la
cantidad de su prestamo hipotecario.
Por ejemplo, si usted da un pago inicial
en un rango de 5% a 10% del precio de
compra, usted pagara mas por el seguro
hipotecario que si da un pago inicial de
entre 15% al 19%.

En conjunto, todos estos costos de cierre
sumaran entre un 2% vy un 5% de la
cantidad del prestamo hipotecario.
include the symbol above the letter

e in prestamo. Los gastos de cierre
varian dependiendo de varios factores,
incluyendo si usted se decide por una
opcion de producto hipotecario con
cero-, uno-, 0 dos- puntos, y de los
costos del seguro hipotecario.

Después de determinar cuanto usted
puede asumir y de considerar los
requisitos de MassHousing, usted podra
comenzar a buscar una propiedad
asequible.
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ENCUENTRE UNA
PROP D ASEQUIBLE
Si usted es un posible comprador de
vivienda primerizo, encontrar un hogar
asequible puede parecer una meta
inalcanzable.

Una lista de puntos para evaluar
hogares comparables es una forma util
para comenzar el proceso de compra
de vivienda vy le servird para determinar
qué tipo de propiedad satisfaria sus
necesidades.

Los anuncios clasificados del periodico y
las paginas Web de bienes raices pueden
también ayudarle en su busqueda.

de Bienes Raices
Una vez tenga una idea clara de lo que
busca, quizas querra contactar a un
corredor de bienes raices. Un corredor
profesional conoce el mercado y puede
hacer mas facil su busqueda. El o ella
podra ofrecerle un mejor entendimiento
sobre el area geografica y el rango de
precio. El vendedor de la propiedad
generalmente paga la comision del
corredor.

Los posibles compradores deben
entender que, en la mayoria de

los casos, el corredor representa

al vendedor - no al comprador.

En afos recientes, han aparecido
cantidades crecientes de "corredores

de compradores” en el escenario de los
bienes raices. Ellos estan obligados legal,
ética y profesionalmente a proteger los
intereses del comprador. Eso significa
que el "corredor del comprador” debera
trabajar para ayudarle a usted a obtener
el precio mas bajo por su hogar, y los
mejores términ

rando una Casa que Necesite

w

nes Extens:
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A menudo, las mejores ofertas en el
mercado de bienes raices consisten
de casas que necesitan reparaciones
substanciales. A estas propiedades

se les conoce frecuentemente como

a "especiales para el arréglalo todo”
Por medio de la opcion de Compra y
Rehabilitacion de MassHousing, usted
puede recibir financiamiento para la
compra y renovacion de la casa.




Una vez haya encontrado una casa
que se ajuste a los limites de precio
de compra de MassHousing, usted
estara listo para hacerle una oferta

al vendedor. Su oferta debe reflejar el
tiempo que la propiedad haya estado
en el mercado, el tipo de vivienda
disponible en el area y cuanto usted
desee esa casa. Si su oferta es inferior
al precio de venta, el vendedor podra
aceptar o rechazar su oferta, o hacerle
una contraoferta podra aceptar o
rechazar su oferta, o hacerle una
contraoferta.

Si usted decide cancelar el Contrato
de Compra y Venta o el Acuerdo de
Aceptacion de Oferta de Compra por
cualquier razén no estipulada en los
documentos, podra perder su deposito.
De igual manera, se recomienda a
todos los prestatarios obtener asesoria
legal profesional antes de firmar ya
sea un Contrato de Compra y Venta o
una Aceptacion de Oferta de Compra,
a fin de que usted pueda entender
cabalmente todos los derechos y
responsabilidades vinculados a la firma
de estos contratos.

Los prestatarios también deben contar
con un Contrato de Compraventa
Ejecutado o un Acuerdo de Aceptacion
de Oferta de Compra, antes de solicitar
el financiamiento de MassHousing.

Una vez acordado en el precio, su
siguiente paso sera la obtencion de una
Aceptacion de Oferta de Compra, o0 un
Contrato de Compraventa Ejecutado.
Estos contratos deberan describir la
transaccion completa que se llevara

a cabo entre usted y el vendedor,
incluyendo lo siguiente:

El precio de venta de la casa acordado
entre usted y el vendedor

Una descripcion legal detallada

de la propiedad (e.g. localizacion,
colindancias, etc.)

Una lista completa de lo que se
incluye en la venta y lo que no esta
incluido (e.g. enseres, accesiones,
mobiliario, etc.).

Contingencias clave: éstas son las
clausulas del contrato que establecen
que debera pasar como condiciones
para llevar a cabo la venta.

Las contingencias importantes
incluyen:

Conseguir financiamiento de
MassHousing.

Un reporte favorable de inspeccion de
la vivienda.

Si aplicable, que el vendedor lleve

a cabo ciertas reparaciones a la
propiedad.

Establecer una fecha estimada para el
cierre del préstamo.

Estos acuerdos le deberian proveer al
menos ocho semanas para conseguir
un prestamista, y para continuar con el
proceso de aprobacion de la hipoteca.
Si usted procura el plazo de tiempo
adecuado desde el principio, usted se
podra evitar solicitar extensiones mas
tarde.

Una vez que firme uno de los
documentos anteriormente sefialados,
usted probablemente tendra que
efectuar un depésito (en ocasiones
denominado como “arras” o "dinero de
buena fe") sobre la casa. Este deposito
es usualmente el 5% 6 el 10% del precio
de compra, pero la cantidad depende del
acuerdo que negocie con el vendedor.
Si la venta se finaliza, generalmente el
deposito se destina al precio de compra
de la propiedad.



Luego de que firme el contrato y
efectue el depdsito, el proximo paso
sera solicitar que un profesional
inspeccione el estado de la estructura de
la propiedad y verifique posibles plagas.
Las apariencias pueden ser engafiosas.
Por lo tanto, es crucial contar con una
evaluacion profesional del hogar, para
su proteccion.

Recuerde que su derecho a recibir

una evaluacion profesional depende y
incluye una disposicion de inspeccion
adecuada en la Aceptacion de Oferta de
Compra o en el Contrato de Compray
Venta Ejecutado.

Usted hallara una lista de inspectores

en las Paginas Amarillas. Compare y
llame a varios inspectores, pregunteles
cudnto cobran y con cuanta experiencia
cuentan. Los contratistas licenciados,
ingenieros y arquitectos también pueden
ejecutar inspecciones de casas.

Una vez haya contratado a un
inspector(a), acompaielo(la) alrededor
de la propiedad, para que pueda ver
qué es lo que esta comprando. Un buen
inspector estructural y de plagas podra
descubrir problemas que usted no habia
notado. Algunas deficiencias podrian
incluir: goteras/filtraciones en el techo,
cimientos que se hunden, o dafio
ocasionado por termitas.

Si el examen descubre defectos graves
y usted ha efectuado la compra
contingente al resultado de las
inspecciones, usted podria determinar
si quiere reabrir las negociaciones, 0
cancelar el acuerdo. Sin embargo, si
usted decide no completar la compra,
debera presentar razones justificables.

Si usted desea continuar con la compra
y cumple con todos los requisitos

de elegibilidad de MassHousing,

usted estara listo(a) para solicitarle
financiamiento a un prestamista
aprobado por MassHousing.

Bajo la ley estatal sobre pintura con
plomo, a los vendedores o corredores
de bienes se les requiere por ley que
distribuyan a los futuros compradores
un paquete informativo acerca

del envenenamiento por pintura

con plomo. Debido a los peligros
asociados con la pintura con plomo,
MassHousing le invita seriamente a
suprimir profesionalmente la pintura
con plomo (diluir, cubrir o remover)
antes de que se mude a su nuevo hogar,
particularmente si espera tener nifios
menores de seis afios viviendo ahi.

MassHousing requiere una supresion de
la pintura con plomo en la compra de
todas las propiedades de dos a cuatro
unidades cuya titularidad corresponda al
banco -o de una institucion requlatoria
y en sus propios inmuebles REO de

dos a cuatro familias. Podria existir
financiamiento disponible a través del
programa de MassHousing "Get the Lead
Out" (Remueva el Plomo), o el costo de
la supresion de la pintura con plomo
podria estar incluido en su préstamo
hipotecario.

Usted debe cumplir con la ley que regula
el plomo en Massachusetts cuando se
ocupe de riesgos relacionados con el
plomo en su hogar. Para informacion
adicional acerca de asuntos legales

y de salubridad, comuniquese con el
Departamento de Salud Publica de
Massachusetts, al 800.532.9571.

Las regulaciones de Massachusetts
requieren la inspeccion de sistemas de
pozo septico, al momento de efectuar
la venta o transferencia de una
propiedad, o al momento de ejecutar
algun cambio o expansion en el edificio
que pueda resultar en un incremento
en el flujo de aguas negras. Todos

los sistemas dispuestos para hogares
comprados mediante el financiamiento
de MassHousing deben cumplir con

los Requisitos del Departamento de
Proteccion Ambiental/ Junta Local de
Salud. Asegurese de consultar con su
prestamista y/o Junta Local de Salud
para los detalles completos.



Una lista de los prestamistas que
participan en los programas de
MassHousing esta disponible a través de
MassHousing. Localice un prestamista
en el area donde desea comprar, o llame
para coordinar una cita.

Los procedimientos de solicitud y
aprobacion son muy similares a los de
una hipoteca tradicional.

Estas son algunas de las preguntas
claves que deberia hacerle a su
prestamista al momento de solicitar un
préstamo:

¢Es un prestamista participante de
MassHousing?

;A cuanto asciende la cuota de
solicitud? ;Serd que el prestamista
reembolsara la cuota o una porcion
de ella y de ser asi, cuales son las
condiciones? (Esta cuota cubre el
procesamiento del préstamo.)
¢Cuales agencias de crédito
consultara el prestamista para
verificar mi historial de crédito?

Los prestamistas determinaran si

usted cualifica para una hipoteca de
MassHousing, mediante una serie de
preguntas trascendentes que requeriran
de documentacion para apoyar sus
respuestas.

¢Cumple usted con los
lineamientos de ingreso e hipoteca
estipulados por MassHousing?

Un comprador primerizo se define
como alguien que no ha demostrado
un interés de posesion de una vivienda
para su residencia principal, durante
los pasados tres afios.

¢Cuenta con suficientes activos
para comprar el hogar y cerrar el
préstamo?

Puede que se le requiera efectuar una
cuota inicial o pronto pago sobre la
propiedad, para pagar por los costos
de cierre representados entre el 200 y
el 5% de la cantidad del préstamo de
la hipoteca al momento del cierre.



;Podra pagar la hipoteca?

Para determinar si puede pagar la
hipoteca, los prestamistas calcularan
su proporciones de suscripcion.

Estas son las proporciones que usted
calculo anteriormente en este folleto
(pagina 2). Calcular estas razones

le ayudara a determinar si cumple
con los requisitos estipulados por
MassHousing, antes de presentarse
con el prestamista.

¢Es usted un buen riesgo de
crédito?

El prestamista ademas realizard una
verificacién completa de su historial
de crédito, para determinar si su
expediente crediticio es satisfactorio.
Para investigar si usted ha cumplido
con sus obligaciones financieras

en el pasado, los prestamistas le
solicitaran datos a las agencias de
reporte de crédito, o directamente a
los otorgadores de crédito (ej. tiendas
al por menor, VISA, MasterCard,
terratenientes, etc.) Las cadenas de
venta principales, las compafias de
tarjetas de crédito y las instituciones
financieras proveeran la informacion,
la cual incluye pagos perdidos o
morosos, asi como cualesquiera faltas
incurridas en contra de los términos
de dichos préstamos. El prestamista
querra saber si usted se ha declarado
alguna vez en bancarrota, o si hay
alguna sentencia judicial pendiente en
su contra.

Para economizar tiempo y problemas,
es importante que usted informe al
prestamista de inmediato cualquier
problema crediticio que usted haya
tenido en el pasado. Debido a que

la ley requiere que las agencias de
reporte de crédito le provean un
resumen de su reporte de crédito,
usted podra obtener una primicia de
lo que el prestamista eventualmente
vera. Para recibir una copia gratuita
de su reporte de crédito, visita www.
annualcreditreport.com. Verificar su
expediente crediticio antes de visitar
al prestamista le permitira ver como
corregir cualquier error que pueda
encontrar, o prepararse para explicar
cualquier problema que pueda
aparecer en su récord.

¢La propiedad tiene suficiente
valor como para concederle el
préstamo?

Para determinar si la casa tiene el
valor suficiente para sustentar el
préstamo, el banco enviard a un
tasador para que determine el valor
de la propiedad. Para informacion
adicional sobre este proceso, vaya
a la seccion "Tasacion de su Futura
Propiedad.”




Como parte del proceso de solicitud,

el oficial de préstamos le pedira que
llene una solicitud para un préstamo
hipotecario, el cual requiere seis
elementos de informacion incluyendo:
nombre, numero de seguro social,
ingreso, direccion postal de la propiedad,
valor estimado de la propiedad,

monto del préstamo. Una vez que el
prestamista obtenga estos elementos,
usted ha presentado una solicitud
completa. Luego, el prestamista se
comunicara con las partes pertinentes,
incluyendo su patron y su banco, para
verificar que la informacion provista sea
precisa.

Cuando vaya a solicitar una
hipoteca, debera presentar:

El Contrato de Compra y Venta,
ejecutado por todas las partes.

Los numeros de cada una de las
cuentas bancarias en donde se
conservan los depdsitos, ademas del
nombre, direccion y codigo postal
depositario, asi como su estado de
cuenta mas reciente.

Todos los préstamos y numeros

de cuentas de crédito, ademas del
nombre, la direccion y el codigo
postal de cada acreedor o prestamista.
Prueba de pago expedidos por su
patron de lo que haya transcurrido
del afio.

El nombre y el niumero telefonico de
la persona a quien el tasador debera
contactar para obtener acceso a la
propiedad a ser comprada.

El nombre y nimero telefonico del
corredor de bienes raices (si alguno)
involucrado en la transaccion.

El nombre y nimero telefonico de su
abogado.

Copia del cheque cancelado por su
arreo o dinero de buena fe, si hubiere.
Planillas de contribucion de ingresos
firmadas, por lo menos de los ultimos
tres afos (requeridas si es comprador
de hogar primerizo. Un comprador
de hogar primerizo se define como
alguien que no ha demostrado un
interés de posesion de una vivienda
para su residencia principal, durante
los pasados tres afos.)

Los numeros de Seguro Social de cada
uno de los prestatarios.

El/los nombre(s) y direccion(es) de su(s)
patron(es) actual(es), por cada uno de
los prestatarios: si ha estado empleado
por menos de dos afos, debera tener a
la mano el/os nombre(s) y direccion(es)
del/los antiguo(s) patron(es) , durante
el periodo de dos afios que precede.

Si usted fue estudiante de tiempo
completo en cualquier momento
durante los pasados dos afios, esté
preparado(a) para mostrar evidencia
de ello.

Fotocopias de su s acciones, si usted
esta utilizando su valor para poder
cualificar para el préstamo hipotecario.
Si estas inversiones son manejadas por
su corredor de bolsa, provea el nombre
y direccion de dicha persona, ademas
de su(s) numero(s) de cuental(s).

Lo compradores de condominios
deberan tratar de obtener copia de los
documentos del condominio.

Un estimado de los impuestos

anuales sobre la propiedad y una
cotizacion confiable de seguro. Los
compradores de condominios deberan
proporcionar un estimado de la cuota
de la asociacion de condominos. Si la
cuota sefalada incluye los costos de
calefaccion o agua, se deberd detallar
dicha informacion.



El "Estimado de Crédito”

La ley requiere que dentro de los tres
dias habiles siguientes a su solicitud,

el prestamista le provea un “estimado
de crédito” con los costos que usted
debe saldar para cerrar la hipoteca.
Estos gastos de cierre (vea la pagina

5) podrian incluir cuotas por solicitud
de hipoteca y honorarios de abogados,
seguro del titulo de la propiedad,
cuotas por archivo y registro, sequro
hipotecario privado, seguro de riesgo e
incendio, costos basicos de transaccion
del banco, y puntos (cuota cargada por
el banco por originar, procesar y destinar
el préstamo.) Cada punto representa

el 1% del monto de la hipoteca.
MassHousing permite un cargo maximo
de dos puntos.

Tasacion de su futura propiedad

Para determinar si le otorgaran el
préstamo hipotecario, el banco enviara

a un tasador para que estime el valor de
su propiedad. Cuando determine el valor,
el tasador analizara otras propiedades
comparables a la venta, en términos del
vecindario en donde estén ubicadas y la
condicion de dichas casas.

Recuerde, la tasacion del banco no es
una inspeccion de casa. El tasador del
banco sélo estara estimando el valor
de la casa para efectos del préstamo
hipotecario. Elfella no verificara los
sistemas ni la estructura de la casa de
la manera en que un inspector deberia
hacerlo. Por ello, seria prudente que
usted obtenga su propia inspeccion
profesional de la casa, ademas de la
visita del tasador independiente del
banco.

¢Qué sucede si su solicitud es
rechazada?

Si su solicitud no es aprobada, puede
pedirle una explicacion al oficial de
préstamos. Por ejemplo, pudiese haber
un error con la documentacion el cual
podria ser corregido para permitir que
el préstamo se realice.

Si el problema es mas complicado,
obtenga una nocion clara sobre

qué salié mal. Bajo el "Equal Credit
Opportunity Act (ECOA)" (Ley para la
Igualdad de Oportunidad de Crédito),
el prestamista debe enviarle un aviso
explicando las razones involucradas en
el rechazo de su solicitud, dentro de los
30 dias posteriores a la fecha en que
haya recibido su solicitud completada.
Usted también podria solicitarle a

su prestamista que lleve a cabo una
revision formal de su denegacion de
préstamo hipotecario.




Si'su solicitud es aprobada, el
prestamista le enviara una carta
compromiso. En su carta compromiso,
el prestamista acordara con usted un
préstamo por un monto especifico de
fondos hipotecarios. La carta deberia
sefialar lo siguiente:

La cantidad del préstamo.

El plazo del préstamo.

El costo de los puntos. Los
prestamistas no pueden cargar mas
de dos puntos en préstamos de
MassHousing. Por ejemplo, si se le
cargan dos puntos por una hipoteca
de MassHousing de $100,000, usted
pagaria $2,000. Generalmente

los puntos son cargados por el
procesamiento, originacion y
afectacion de fondos incurridos por el
prestamista.

La Tasa de Porcentaje Anual (APR,

por sus siglas en inglés): Usualmente,
el APR consiste en la cuota de
originacion del banco, cuando se
combina con la tasa de interés base y
los costos de seguro privado. Este es
el costo del crédito que el consumidor
paga, expresado como un simple
porcentaje anual. De acuerdo con el
"Federal Truth Lending Act” (Proyecto
de Ley Federal para la Fidelidad en la
Practica del Préstamo), todo acuerdo
de préstamo para el consumidor debe
sefalar el APR en negrillas y en letra
de imprenta grande.

Un desglose del interés principal,

el sequro contra incendio y riesgos, los
impuestos v, de ser aplicable, los pagos
de seguro hipotecario privado que se
cargaran en conjunto con la hipoteca.

El prestamista usualmente le proveera
de cinco a siete dias para aceptar los
términos del préstamo.

Si esta de acuerdo con los términos,
usted firmara una copia de la carta
compromiso y se la devolvera al
prestamista junto con la cuota por los
puntos. El compromiso del prestamista
usualmente es vinculante (obligatorio
para el prestamista) por 30 dias, durante
los cudles se espera que usted cierre la
transaccion.

Sin embargo, la carta de compromiso
generalmente también incluye una
clausula otorgandole al prestamista

el derecho a cancelar el acuerdo y a
regresarle 10s puntos por los que usted
pago en caso de que surjan cambios
mayores, ya sea en su situacion
financiera como comprador o en la
condicion de la propiedad, dentro del
plazo de 30 dias establecido para cerrar
el préstamo.

Si no surgen complicaciones de ultimo
minuto, usted podra continuar con las
gestiones de cierre. Tres (3) dias antes
del cierre, su prestamista le entregara
por escrito el Estado de Cierre - Closing
Disclosure (CD). El CD muestra todos
los detalles financieros de su cierre,
incluyendo los costos de cierre y cuotas.
Esto le permite conocer cuanto dinero
debe traer al cierre. Por favor tome
nota de que podria haber cambios o
ajustes adicionales entre usted y el
vendedor por combustible o0 agua, etc.
que pueden no haberse contemplado en
el CD.

Su préstamo ha sido aprobado. Usted

ha aceptado el compromiso del
prestamista y recibido el CD final. Ahora,
usted estd listo(a) para el cierre: ese
grandioso dia en que se reunird con

las partes principales involucradas en

la transaccion, para cerrar el préstamo.
Durante el cierre, probablemente usted
se sentara con el vendedor, abogados
correspondientes, corredores de bienes
raices y el abogado del banco, para
firmar la documentacion legal y efectuar
oficialmente el traspaso de la propiedad
de la casa -- del vendedor a usted, el
comprador. También se esperara que
usted salde el balance del pronto vy los
costos de cierre, los cuales son detallados
en la pagina 5.

Asegurese de que su Contrato de
Compraventa Ejecutado o su Aceptacion
de Oferta de Compra le otorgue el
derecho de examinar la propiedad dentro
de las 24 horas anteriores al cierre. Esto
le dard la oportunidad de asegurarse de
que la propiedad ha permanecido en
condiciones aceptables.

Usted necesitara traer al cierre:

Un cheque certificado por la cantidad
necesaria para completar el cierre. La
cantidad correcta debe ser provista en
el CD con tres dias de antelacion por el
abogado que vaya a cerrar el préstamo
a nombre del prestamista.

Un seguro para propietarios de
vivienda. Muchos no aceptaran un
“compromiso” de seguro, y requeriran
que usted tenga a la mano la poliza

en cuestion al momento del cierre.

Las unidades de condominos podrian
requerir una Poliza "HO6" liquidada en
su totalidad al momento del cierre.



Cualquier otra documentacion
requerida para cumplir con las
condiciones de la carta compromiso.
Si tiene dudas, consulte con un
abogado. Incluso si no tiene dudas, le
recomendamos que vea a un abogado.
Si todas las condiciones no han sido
satisfechas, su compromiso podria ser
invalido.

El cierre sefiala el fin del proceso de
compra de casa. Pero, jqué sucede
luego? Echémosle un vistazo al
procedimiento para repagarle a
MassHousing el préstamo hipotecario,
y a sus responsabilidades como nuevo
propietario de vivienda.

El documento hipotecario sefiala sus
responsabilidades como propietario
de vivienda, incluyendo realizar

pagos mensuales de la hipoteca a
MassHousing. Le enviaremos un estado
de cuenta de la hipoteca antes de la
fecha en que el pago de su hipoteca
se venza. Para que mantenga un buen
historial de crédito, debera pagar esta
mensualidad en o antes de la fecha
especificada. Si sus pagos se reciben
luego de la fecha estipulada, podria
tener que pagar una penalidad por su
retraso.

Si usted enfrenta dificultades
financieras que le impidan hacer

sus pagos a tiempo, notifiquele

a MassHousing de inmediato. Si

deja acumular pagos morosos sin
explicacion, MassHousing podra vender
su propiedad para recuperar el dinero
que se le presto. A esto se le llama
“foreclosure” (ejecucion hipotecaria),
un proceso largo y costoso que usted
deberia evitar. Recuerde, si enfrenta
problemas economicos, colabore con
nosotros para prevenir la pérdida de su
hogar.

Su estado mensual de hipoteca detallara
todos los costos incluidos en su pago
mensual de hipoteca.

Monto del préstamo

Monto de principal debido

Monto de interés debido

Monto de seguro debido

Impuestos debidos

Fecha limite para efectuar el pago

El monto total de pago debido

Penalidad por pago moroso (de ser
aplicable.)

Cada pago que haga reflejara un poco
mas del principal y un poco menos

de interés que en el pago anterior.

Sin embargo, la cantidad total en
dolares de su pago principal € interés
permaneceran iguales.



MassHousing requiere que su pago
mensual de hipoteca también incluya
un deposito en su cuenta pica. Este

es un fondo de reserva para pagar sus
impuestos de bienes raices y primas de
seguros, en la fecha en que se vencen.
Cuando usted reciba sus facturas de
impuestos y seguro contra riesgos,
envielas de inmediato a MassHousing
para que podamos pagar las facturas
antes de la fecha limite. Cambios en los
costos de impuestos y seguro causaran
modificaciones en su pago mensual
total de hipoteca, aun cuando la
porcion de pago de principal y intereses
permanezca sin cambio.

El prepago significa liquidar el balance
del préstamo, antes de que éste se
venza. No hay ninguna penalidad por
pagar su préstamo antes de tiempo a
través de MassHousing.

Debido a la forma en que MassHousing
financia hipotecas, es posible que tenga
que pagar un impuesto federal de
reversion si usted vende su casa durante
los proximos nueve afos. En los casos
aislados en que se requiere el impuesto
de reversion, MassHousing reembolsara
a los prestatarios el importe total.



APR. Annual Percentage Rate. Tasa de
Porcentaje Anual. Tipicamente, el APR
consiste en la cuota de originacion del
banco cuando se combina con la tasa
basica de interés y los costos primarios
de seguro. Este es el costo del crédito
que paga el consumidor, expresado
como un simple porcentaje anual. De
conformidad con la Ley Federal de
Transparencia en el Crédito Federal
Truth in Lending Act, cada acuerdo

de préstamo para el consumidor debe
desplegar el APR en negrillas.

Application. Solicitud. Es la forma en
que el prestamista recoge informacion
de un posible cliente prestatario y
sobre la propiedad que se usara como
colateral.

Appraisal. Tasacion. Es la evaluacion
de una propiedad para determinar su
valor para propositos de un préstamo
hipotecario. La tasacion se hace de
acuerdo al valor en el mercado - dice lo
que la propiedad valdra en el mercado.

Appreciation. Apreciacion. Aumento en
el valor de su propiedad.

Basis Point. Punto Base. 1/100 del uno
porciento.

Building Code. Codigo de
Construccidn. Regulaciones locales

0 estatales que rigen el disefo,
construccion y materiales utilizados en
la construccion de un edificio

Certificote of Title. Titulo de
Propiedad. Como en el titulo de un
automaovil, este

es un documento que establece quién
es el duefio de una propiedad.

Closing Costs. Gastos de Cierre.
Llamados también "settlement costs”
Son los costos adicionales al precio de
venta de la casa, que incluyen los cargos
por servicios hipotecarios, investigacion
de titulo y sequros, y la transferencia

de los cargos de pertenencia. Asegurese
que el contrato de venta estipula con
claridad quién pagara cada uno de estos
cargos: el vendedor o el comprador.

Closing Disclosure or CD. Estado

de Cierre. Como resultado de una
modificacion a la ley por el CFPB, a
partir del 3 de octubre de 2015, su
prestatario debe entregarle por escrito
un estado de cuenta con los detalles
financieros de su cierre, incluyendo los
costos de cierre y cuotas, en un formato
llamado el "Closing Disclosure” o "CD".
El CD también le informa sobre cuanto
dinero usted necesita traer al cierre y se
lo deben entregar tres dias antes de la
fecha programada para su cierre.

Closing Day. Dia del cierre. Es la
fecha en que el titulo de propiedad se
transfiere del vendedor al comprador
y/o la fecha en que el prestatario firma
la hipoteca.

Condominium. Condominio. Posesion
individual de una unidad de vivienda e
interés indiviso en un drea comun vy las
facilidades que sirven a un edificio de
unidades multiples.

Deed. Escritura. Documento legal que
transfiere la posesion de una propiedad
de una persona a otra.

Depreciation. Depreciacion. Una
merma en el valor de una casa como
resultado del paso del tiempo, cambios
en el mercado de propiedades, uso
y deterioro, cambios adversos en el
vecindario y su comportamiento, 0 por
cualquier otra razon.

Downpayment. Pago Inicial. Un pago
inicial sobre una casa, usualmente

un porciento especifico del precio de
venta de la casa, que se le requiere al
prestatario al momento del cierre de una
hipoteca.

Earnest Money. Dinero de buena Fe.
Deposito de dinero ofrecido al vendedor
por el comprador potencial en muestra
de su intencion seria de comprar la
casa. Si el negocio prospera, ese dinero
depositado de buena fe se aplica al
pronto. Si el negocio no prospera,
puede se que se pierda en beneficio del
vendedor.

Fasement Rights. Servidumbre de
Paso. Derecho de paso a una persona
0 compafiia para autorizar el acceso
0 el paso a través de una propiedad
con duefo. Las compafiias eléctricas a
menudo tienen servidumbres de paso
sobre su propiedad.

Equity. Valor Liquido. Es la diferencia
entre el valor de la casa en el mercado y
la cantidad de dinero que usted todavia
adeuda sobre dicha propiedad.



Escrow Funds. Fondos Pica. Dinero o

papeles que representen transacciones que

se le otorgan a un tercero para que los
reserve hasta que todas las condiciones de
un contrato se cumplan.

Foreclosure. Ejecucion. Accion que el
banco toma sobre una hipoteca, por lo
general cuando el duefio de una casa falla
al pagar su hipoteca mensual.

Hazard Insurance. Sequro de Riesgo.
Seguro para la proteccion contra dafios
causados a la propiedad por fuego,
tormentas u otro riesgo comun.

Homeowner's Association fee. Cuota de
Mantenimiento. Cuando el prestamista
va a determinar si usted puede asumir
una propiedad, €l calculara la cuota de
Mantenimiento como parte de la tasa
vivienda-ingresos. Dependiendo del
tamano del edificio que albergue los

apartamentos de un condominio, y del tipo

de amenidades, esta cuota puede fluctuar
aproximadamente entre $100 y $300. Esta
cuota cubre gastos comunes, incluidos

el sequro, mantenimiento, disposicion de

desperdicios y reservas para futuros gastos

mayores de consumo.

Home Mortgage Loan. Préstamo
Hipotecario. Un préstamo para comprar
unha casa.

Loan Estimate or "LE” Estimado del
Préstamo. Como resultado de una
modificacion a la ley por la CFPB, a partir
del 3 de octubre de 2015, su prestamista

debe de enviarle un estimado por escrito de
los términos de su préstamo y de los costos

y cuotas para el cierre de su préstamo
dentro de los tres dias siguientes a la
presentacion de su solicitud de préstamo
en un formato llamado el “Loan Estimate”
o "LE"

Mortgage Commitment. Compromiso
Hipotecario. Es el documento escrito
por el banco u otro prestamista para
asegurarle a usted que le otorgaran
una cantidad especifica de fondos para
la hipoteca lo cual le permitira a usted
comprar la casa.

Mortgage Discount “Points” "Puntos”
de Descuento Hipotecario. Son
cargos hechos solamente una vez
estimados por la institucion de crédito
para aumentar el rendimiento de un
préstamo hipotecario a una posicion
competitiva frente al rendimiento de
otros tipos de inversion. Un punto
equivale al uno porciento de la cantidad
del préstamo hipotecario.

Mortgagee. Acreedor Hipotecario. El
banco o prestamista que le presta el
dinero al deudor hipotecario.

Mortgagor. Deudor Hipotecario. El
duefo de una casa que esta obligado a
repagar un préstamo hipotecario que €l
o ella ha comprado.

Origination Fee. Cargos de
Originacion. Una cuota o cargo

para cubrir el trabajo que conlleva

la preparacion y procesamiento de
un propuesto préstamo hipotecario.
Usualmente se paga durante el cierre.

Prepaid Fxpenses. Gastos Prepagados.
El deposito inicial al momento del cierre
para impuestos y el seguro de riesgo y
los depdsitos mensuales subsiguientes
hechos al prestamista para ese
proposito. Los gastos pueden incluir
también una cantidad de intereses.

Repair and Maintenance. Reparacion y
Mantenimiento. Los costos incurridos
para reemplazar articulos daiados o
sistemas de mantenimiento del hogar
para prevenir los dafios.

Special Assessment. Gravamen
Especial. Impuesto para un proposito
especifico, tal como proveer calles
pavimentadas o un nuevo alcantarillado.
Las personas cuyas propiedades terminen
en las carreteras mejoradas o conecten
al nuevo sistema de alcantarillas tienen
que pagar el impuesto. Los duefios

de condominios pueden también ser
gravadas por reparaciones mayores
hechas en areas comunes de su edificio.

Title. Titulo. Es la evidencia de |a
posesion legal que una persona tiene
sobre una propiedad, por norma general,
en forma de una escritura.

Title Company. Compaiiia Titular. Una
compafia que se especializa en asegurar
el titulo de una propiedad.

Iitle Insurance. Sequro de Titulo.
Seguro especial que usualmente protege
a los prestamistas contra la pérdida de
su interés sobre una propiedad debido

a ocurrencias imprevistas que pudieran
deberse a fallas legales de duefos
anteriores. Un duefo puede proteger su
interés mediante la compra por separado
de su propio seguro.

Iitle Search or FExamination. Estudio o
Busqueda de Titulo. Cotejo del registro
del titulo, por norma general, en una
corte, para asegurar que usted esta
comprandole una casa al duefo legal

y que no hay gravamenes, gravamenes
especiales vencidos u otros reclamos
extraordinarios presentes en el registro.
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Agencia Financiera para la Vivienda en Massachusetts
One Beacon, Boston, MA 02108

Fax: 617.854.1029
www.masshousing.com

TeL: 888.843.6432
VP: 857.366.4157

Este folleto también esta disponible

en formatos alternos, como impresos
con letras grandes o casetes de audio.
Estos formatos pueden proveerse,
cuando se necesiten, solo con solicitarlo
a través de la Linea al Consumidor

de MassHousing ("MassHousing's
Consumer Hot Line") al 888.843.642
o al videofono 857.366.4157.

Numero “relay” de MA (para

personas con problemas auditivos o
del habla) 711

febrero 2018
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